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BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4404

Vom 24.07.2000

Die Stadt Nurnberg erlafit geman Stadtratsbeschlufl vom 26.01.2000
aufgrund von

§ 10

Art. 3

des-Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141; berichtigt am 16. Januar 1998, BGBI. |
S. 137),

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593, BayRS 791-1-U),

Art. .91‘ der Bayerischen Bauordnung (BayBOQ) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, berichtigt 1998 S. 2Z0, BayRS
2132-1-l), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juli 1998 (GVBI. S.
439),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-
), geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 26. Marz 1999 (GVBI. S. 86),

folgende

Bebauungsplan-Satzung

§1

Fur das Gebiet beiderseits der AuReren Bayreuther Strake und Carl-von-Linde-StraRe.,
westlich der Elbinger StralRe und sudlich des Leipziger Platzes wird ein Bebauungsplan
im Sinne des § 30 BauGB aufgesteiit.

§2

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

1,

1.1

1.2

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3
Nrn. 4 und 5 BauNVQ) auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
statten (§ 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVQ) nicht zulassig.

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO sind auch nicht aus-
nahmsweise zulassig.

Im Kerngebiet sind Vergnugungsstéatten — mit Ausnahme von Lichtspieltheatern —
nicht zulassig; Lichtspieltheater mit Uberwiegendem Angebot van Sexdarstellun-
gen (Sexkinos) sind nicht zulassig.

Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind nur oberhalb des 1.
Obergeschosses (ab 2. Obergeschol) zulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegendem Verkauf von Sexartikeln sind nur aus-
nahmsweise zulassig.

Im Sondergebiet — Fachmarktzentrum sind zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe und grofRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von insgesamt maximal 29.000 gm,

- Schank- und Speisewirtschaften, Biro- und Verwaltungseinrichtungen.
Dienstleistungsbetriebe und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen und Einrichtungen fur soziale, gesundheitliche und kulturelle
Zwecke,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betrieb-
sinhaber und Betriebsleiter.

JInnerhalt der Verkaufsflache fir Einzelhandelsbetriebe und groflflachige Einzel-
handelsbetriebe von maximal 29000 gm ist ein einziges Selbstbedienungswaren-
haus — mit breitem Warenangebot — als grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit
einer maximalen Verkaufsflache von 9000 gm zuldssig.

AuRerhalb des Seibstbedienungswarenhauses sind hinsichtlich der restlichen

Verkaufsflache von maximal 20000 gm bei —Einzelhandelsbetrieben und anderen

grof¥flachigen Einzelhandeisbetrieben

a) das Handelssecrtiment Unterhaltungselektronik nur aut einer Ver-
kaufsflache von maximal 4000 gm und

b) die Handelssortimente

- Spielwaren,

- Damen-, Herren- und Kinderbekleidung,

- Damen-, Herren- und Kinderschuhe,

- Baby- und Kinderausstattung,

- Sportartikel,

- Lederwaren,

- Uhren und Schmuck,

- Porzellan,

- Sanitats- und Reha-Artikel sowie

- Burobedarf (Papierwaren, Schreib- und Zeichenbedarf
sowie Konsumburoartikel),

nur auf einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 10000 gm zu-
lassig.

Fir die verbleibende Verkaufsflache von 6000 gm wird eine
Sortimentsbegrenzung nicht vorgegeben.

MaR der baulichen Nutzung

Soweit das héchstzulassige Mal der baulichen Nutzung im Planungsgebiet nicht
durch die im Planteil festgesetzte Grundflachenzahl, die GeschoRflachenzahl
caer Baumassenzahl und die Zahi der Vollgeschosse cder die Hohe baulicher
Anlagen bestimimt ist, ergibt es sicn aus der festgesetzteﬂ Grofke una Grundfla-
che der baulichen Anlagen (festgsetzte Uberbaubare Grurdstiicksflache) in Ver-
bindung mit der Zahi der Vollgeschcsse oder der festgesetzten Héhe baulicher
Anlagen.

Bauweise
An der im Planteil festgesetzten Baulinie nordwestlich entlang der AuReren Bay-

reuther Stralle zwischen Senefelderstrafie und Cochlaeusweg ist eine geschlos-
sene Blockrandbebauung zu errichten.

4. - Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet, in den Mischgebieten und im Kerngebiet sind au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur fir Spiel, Freizeit und Erholung, fiir die Miill- und Wertstoffentsor-
gung, flr das Abstellen von Fanrradern, fur die Versorgung der Baugebiete mit

Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung und Speicherung von
Regenwasser zuldssig.

5. Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Im Sondergebiet — Fachmarktzentrum sind — abweichend von der Satzung Uber
die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung —
GaStS) — nur innerhalb der im Planteil festgesetzten Flache fiir ein Garagenhaus
1450 Kundenstellplatze zuldssig. Auf der obersten, nicht iiberdachten Parkebene
kénnen ferner 200 Stellplatze fur Mitarbeiter untergebracht werden. Ausnahms-
weise kann ein untergeordneter Teil des erforderlichen Steliplatznachweises auch
im Bereich des Gebaudeteils ,Fachmarktzentrum* gefuhrt werden.

In den ubrigen Baugebieten sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern im Planteil keine Flachen fir Stell-
platze, Garagen oder Tiefgaragen besonders festgesetzt sind.

6. Beheizung

Zur Beheizung von Neubauten und Gebauden, die wesentlich geandert werden,

durfen feste und flussige Luft verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden.
Dazu zahlt nicht Heizél EL.

7. Larmschutz

Zur Abwehr von bestehenden und planungsbedingt erhéhten Verkehrslarmim-
missicnen in der AuReren Bayreuther StraRe im Bereich der Zufahrt zum
~Fachmarkt-Zentrum, in der Elbinger Strate und der Carl-von-Linde-Straite sind
an Neubauten und an Geb&duden die wesentlich geandert werden, Schallschutz-
vorkehrungen zu treffen. Hierbei sind die Wohn- und Schlafraume auf der Lar-
mimmission abgewandten Seite der Gebaude anzuordnen.

Soweit sich dies nicht erméglichen [4Rt oder soweit trotz entsprechender Anord-
nung die fur diese Raume nach den geltenden Vorschriften oder Richtlinien maR-
gebenden Werte fir den zulassigen Innengerauschpegel tberschritten werden.
konnen ausnahmsweise zur L&rmminderung entsprechende Larmschutzmal}-

nahmen am Geb&ude vorgenommen werden (z. B. Einbau von schalldammenden
Fenstern und Turen).

Der Beurteilungspegel aller Gerausche. die durch den Betrieb des im Sonderge-
biet festgesetzten Fachmarktzentrums und des Garagenhauses ins Freie gelan-
gen, darf an der Grenze der benachbarten Baugebiete die nach 2IN 18005 Teil 1
(Mai 1987) einzuhaltenden Orientierungswerte nicht tberschreiten.

Die Garagenzufahrt auf der Nordwestseite des Sondergebietes — Fachmarkt ist
ferner in dem im Planteil festgelegten Umfang zu Uberdachen und zum nordlich
angrenzenden Kerngebiet durch eine Larmschutzwand in der im Planteil festge-
setzten Hohe abzuschirmen.

In der Zeit zwischen 5.00 Uhr und 8.30 Uhr hat der Lieferverkehr des
Fachmarktzentrums ausschlieRlich uber die an der Nordwestseite des Sonderge-
bietes festgesetzte Zufahrt von der AuReren Bayreuther StraRe her zu erfolgen.

Lieferverkehr von 8.30 Uhr bis 22.00 Uhr hat iber die in der Carl-von-Linde-
Stralle festgesetzte Zufahrt zu erfolgen.

Lieferverkehr in der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 5.00 Uhr ist nicht zulassig.
Garagenhauses
Die Fassaden des%@ms sind baulich so auszufihren, daR die Anforderun-

gen des Schallschutzes (R'w res > 35 dB, DIN 18005) und die der Luftreinhaltung
erfullt werden.

8. Granordnung

8.1 Die im Planteil festgesetzten oder als Hinweis dargestellten Laubbdume
sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 20 — 25
cm, gemessen in 1 m HGhe Uber dem Erdboden zu pflanzen und in befe-

stigten Fiachen mit minaestens 15 gm groflen Baumscheiben zu verse-
hen.

8.2 Die Vegetationsschicht fir Grunflachen tiber Tiefgaragen muR mindestens

80 cm betragen. Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unter-
halien.

l +8:3 An den im Planteil zur Begrunung fesigesetzien Fassaden des Garagen-
| nauses und an der Larmschutzwand im Sondergebiet-Fachmarkizentrum
sind Kletier- bzw Rankpflanzen wie

; Hedera helix - =feu
, i_ Vistera sinnensis - Giyziie
| Parthenocissus spec. - Wiider \Wein in Arien
oder

i Polvgonum auberiii - Knoterich
|

in einem Abstand von nicht mehr ais 2.50 m vorzusehen Hierfur sing
mindestens 60 cm breite und 40 cm tiefe Grundbeete anzuordnen

8.4 Die im Planteil festgesetzten, zu begriinenden Dachflachen sind auf min-
destens 40 % der Dachflache mit einer extensiven Dachbegriinung (Kraut-
und/cder Grasvegetation) auszustatten.

§3
Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB
1. Bauschutzbereich des Flughafens Niirnbery

Das Planungsgebiet liegt im ,Mittleren Bauschutzbereich® des Flughafens
Nirnberg. Innerhalb des Schutzbereiches gelten die Bestimmungen des
Liftverkehisgesetzes, insbesondere § 12 Abs. 3Nr. 1 a.

2 Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS)

Das Planungsgebiet liegt in der Beschrankungszone B gemaR der Sat-

zung Uber die Herstellung von Garagen- und Stellplatzen (GaSts) der
Stadt Nurnberg in der jeweils gultigen Fassung.

§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB im Amtsblatt der Stadt Nurnberg in Kraft. Gleichzeitig treten frithe-
re planungsrechtliche Festsetzungen, die dem Bebauungsplan entspre-
chen oder wiaersprechen, auler Kraft.

gez. LUDWIG SCHOLZ

Niirnberg, 24.07.2000 Ludwig Scholz
Stadt Nirnberg Oberbirgermeister
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